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SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en férvaltningsberattelse som bland annat innehaller en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning gillande foreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gangna rakenskapsaret. Till sist finns ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det dr sedan upp till féreningsstimman att besluta om.

Resultatrakning

Nésta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller forlust under det
gangna rakenskapsaret. Har hittar du var foreningens intdkter kommer fran samt vad det dr som kostat pengar under aret.
En stor kostnadspost i resultatrakningen ar avskrivningar, vilka innebar att man fordelar storre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar ar endast en bokféringsmassig post och innebar inte att pengar ldmnar foreningens kassa. Manga
nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
fastighetskdpet ar hoga men det innebdr inte automatiskt att foreningen har en dalig ekonomi.

Balansrdkning

Efter resultatrakningen kommer balansrdkningen, denna visar féreningens ekonomiska stallning vid en viss bestamd
tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrékningen har tva delar, den ena
bestaende av tillgangar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar ar alltid lika stora, de ar alltsa i
balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rdkningarna presenteras en kassaflodesanalys i arsredovisningen. Kassaflodesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas férandringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland behover de olika posterna i resultat- och balansrdkningarna forklaras mer utforligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrdkningarna som har en siffra bredvid sig har en not fér posten. Har
finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar
dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och fardigstalld. Det &r
sedan upp till foreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststalla de beslut som féreslagits av
styrelsen via arsredovisningen pa kommande féreningsstamma.
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Vattentornet
769640-3760

ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK VATTENTORNET

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-03-09 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-01-25 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Malmo. Foreningens adress ar Cyklopgatan 23, 27 och 33-37.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Snorkeln 1 i Malmoé kommun.

Fastigheten fardigstilldes under 2023. Ligenheternas totalyta dr 3 221 m2. Féreningen bestér av 49 bostadsrétter.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Mikael Ekman Ordférande (avgatt 2023-11-22)

Johan Halla Ordinarie ledamot (avgatt 2023-11-22)
Mia Malmstrom Ordinarie ledamot (avgatt 2023-11-22)
Monica Strém Suppleant (avgatt 2023-11-22)

Andreas Jansson Ordférande (tilltratt 2023-11-22)
Fredrik Lundgren Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-11-22)
Markus Maga Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-11-22)
Ingela Stahl Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-11-22)
Youssef Zahiri Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-11-22)
Kavitha Agoor Krishnan Suppleant (tilltratt 2023-11-22)

Nicolas Duble Suppleant (tilltratt 2023-11-22)

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantraden.

Revisorer
Grant Thornton Sweden AB Ordinarie revisor

Valberedning

Valberedningen har sedan den extra féreningsstamman 2023-11-22 bestatt av Rebecka Maga.

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-03, antal rostberattigade medlemmar vid stdimman var 4.
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Vattentornet
769640-3760

Extra foreningsstamma holls 2023-11-21, antal rostberattigade medlemmar vid stamman var 11. Vid den extra
foreningsstamman avgick de ordinarie ledamoterna Mikael Ekman, Johan Halla, Mia Malmstréom samt suppleanten Monica
Strom. | deras stélle tilltradde de ordinarie ledaméterna Andreas Jansson, Fredrik Lundgren, Markus Maga, Ingela Stahl,
Youssef Zahiri samt suppleanterna Kavitha Agoor Krishnan och Nicolas Duble.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningens medlemmar tilltratt sina bostadsratter. Féreningens medlemmar har valts in till styrelse pa en
extra foreningsstimma. Dessutom har foreningen valt att anta nya stadgar.

BoKlok Housing AB garanterar i en separat rantegaranti, att ersatta foreningen for rantekostnader éverstigande en ranta
om 2,70% dock maximalt upp till 5%, under respektive Ians forsta bindningstid da de tre lika stora lanen binds med en
bindningstid om 1 ar, 2 ar och 3 ar. Féreningen har fatt 1 656 181 kr utbetalt av BoKolK Housing AB som avser
mellanskillnaden mellan den verkliga rantan och den rantan som géllde enligt foreningens ekonomiska plan.

Underhallsatgarder

Utfoért underhall Ar Kommentar

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

Arsavgifter

Under 2024 finns det ingen beslutad hojning gillande arsavgiften.

MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 49

Overlatelser under aret: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 4
Tillkommande medlemmar: 50

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 54

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att mer dn en medlem kan dga samma
bostadsrétt.
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Vattentornet
769640-3760

STYRELSEN HAR ORDET

Foreningen 6vertog ansvaret fran den byggande styrelsen i samband med den extra foreningsstimman den 21 november.

Det vi hittills koncentrerat oss pa ar att satta oss in i styrelsearbetet och skapa bra rutiner for var forening. Vi har ocksa gatt
igenom de avtal foreningen har med olika leverantérer, som t.ex. den ekonomiska férvaltningen. Vi kommer fortsatta detta
arbete under nuvarande ar.

Vii styrelsen har ambitionen att fa till en 6ppen férening dar vi informerar om vart arbete och hoppas att Ni 6vriga
medlemmar bidrar med idéer och forslag. Vi har for detta upprattat kontaktvagar till oss i styrelsen och dven en
Facebookgrupp for var férening.

Vi hoppas under varen kunna komma igang med gemensamma aktiviteter, t.ex. en grillkvall.

Vad giller underhallet s har en 6-manaders syn genomfarts av BoKlok tillsammans med en extern konsult. Atgarderna fran
den haller nar detta skrivs pa att genomforas.

Det kommer ocksa goras filterbyte i ventilationsaggregaten och service pa dorrarna i trapphusen till lagenhetshusen. Allt
enligt den underhallsplan som finns upprattad.

Med forhoppning om att vi syns vid nagon gemensam tillstallning eller vid den ordinarie foreningsstdamman i sommar.

/Styrelsen
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Vattentornet
769640-3760

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 564 0
Resultat efter finansiella poster 96 0
(tkr)
Soliditet (%) 71,3 1,2
Likviditet (%) 19,8 0
Balansomslutning (tkr) 169 533 87076
Eget kapital (tkr) 120924 850
Total laneskuld (tkr) 45 030 0
Underhallsfond (tkr) 0 0
o . ) .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 713,7* 0
per kvm)
. 2 .
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 13 980 0
kvm)
) .
Sparande/m? bostadsrattsyta (kr 313 0
per kvm)
Rantekanslighet (%) 19,3 0
. ) .
Energikostnad/m? bostadsrattsyta 393 0
(kr per kvm)
Arsavgifternas andel av totala 89.7 0

rorelseintakter (%)

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 3 221 m? bostader.

* Siffran for arsavgift/m? bostadsrattsyta ar berdknad pa arsavgifter under ett helt ar.
** Avser forlangt rakenskapsar (2021-09-23 — 2022-12-31).

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgangar

Likviditet: Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrittsyta
Lan/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Riantebirande skulder / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vasentliga
intakter som inte &r en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Réntekanslighet (%): Rantebadrande skulder / arsavgifter (inkl obligatoriska tillagg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsréttsyta (kr per kvm): Energikostnader (virme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter
upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%): Arsavgifter / totala rorelseintakter
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Vattentornet
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets 1085 000 0 0 0
ingang
Inbetalda insatser 119 935 000
Res.ultati:hsposmon 0 0 0
enligt stammobeslut
Arets resultat -95 692
Belopp vid drets 121 020 000 0 0 -95 692

utgang

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat -95 692
Summa till stammans férfogande -95 692

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar -144 945

Balanseras i ny rakning -240 637

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

Foreningen redovisar ett bokféringsmassigt underskott vilket beror pa arets avskrivningar. Dessa paverkar inte likviditeten
och féreningen har alltsa ett positivt kassaflode.
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Vattentornet
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01

1 JANUARI — 31 DECEMBER NOT ratra aooaiaay

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 563 601 0
Ovriga ersittningar och intékter 17 841 0
Summa rorelseintdkter 581 442 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -146 109 0
Ovriga externa kostnader 4 -60 007 0
Personalkostnader 0 0
Avskrivningar -196 667 0
Summa rorelsekostnader -402 783 0
RORELSERESULTAT 178 659 0

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -274 351 0

Summa finansiella poster -274 351 0

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -95 692 0

ARETS RESULTAT -95 692 0
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Vattentornet
769640-3760

BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2023-12-31  2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 165 803 333 48 000 000
Pagaende nyanldggningar 6 0 37 500 000
Summa materiella anldggningstillgangar 165 803 333 85 500 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 165 803 333 85 500 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1396 542 25 000
Ovriga kortfristiga fordringar 5195 1550614
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 60 328 0
Summa kortfristiga fordringar 1462 065 1575614

Kassa och bank

Kassa och bank 2267 658 0

Summa kassa och bank 2 267 658 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3729723 1575614

SUMMA TILLGANGAR 169 533 056 87075614
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Vattentornet
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121 020 000 1085 000
Underhallsfond 0 0
Summa bundet eget kapital 121 020 000 1085 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 0
Arets resultat -95 692 0
Summa fritt eget kapital -95 692 0
SUMMA EGET KAPITAL 120924 308 1 085 000

LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut 8 29 799 840 0

Summa langfristiga skulder 29 799 840 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 15 250 160 0
Byggnadskreditiv 9 0 85 500 000
Leverantorsskulder 1316 658 0
Beraknad fastighetsskatt 47 592 0
Ovriga kortfristiga skulder 13289 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 2201208 490 614
Summa kortfristiga skulder 18 828 907 85990 614
SUMMA SKULDER 48 628 747 85990614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 553 056 87075614
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Vattentornet
769640-3760

KASSAFLODESANALYS
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseresultat 178 659
Justering avskrivningar 196 667
Erlagd ranta -274 716
Erhallen ranta 365

100 975
Okning (-)/(+) Minskning av rérelsefordringar 113549 -1575 614
Upptagna (+)/(-) Betalda rérelseskulder 3088134 490 614
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3302 658 -1 085 000
Forandring fran investeringsverksamheten -80 500 000 -85 500 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -80 500 000 -85 500 000
Amortering av langfristiga skulder -85 500 000
Nyupptagna lan 45 030 000 85 000 000
Inbetalda insatser 119 935 000 1085 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 79 465 000 86 585 000
Summa forandring av kassa och bank 2267 658 0
Kassa och bank vid arets borjan 0 0
Kassa och bank vid arets slut 2 267 658 0
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Vattentornet
769640-3760

NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stammobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrdkningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas foreningen som ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2 NETTOOMSATTNING
2023-01-01 2022-01-01
—-2023-12-31 —2022-12-31
Arsavgifter bostader 521492 0
Hyresintakter forrad 5942 0
Vatten -173 0
Uppvarmning vatten 140
El -403 0
Media 29327
Overlatelse- och pantsittningsavgift 1837 0
Ovriga intakter 5439 0
Summa nettoomsattning 563 601 0
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NOT 3 DRIFTKOSTNADER

2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 —2022-12-31
Fastighetsforsakring 12 280 0
El 59560 0
Varme 42792 0
Vatten och avlopp 24218 0
Sophdmtning 7 259 0
Summa driftkostnader 146 109 0

NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 —2022-12-31
Reparationer 4199 0
Forvaltningskostnader 27 957 0
Revisionsarvode 9176 0
Overltelse- och pantsittningsavgift 525 0
Ovriga kostnader 18 150 0
Summa externa kostnader 60 007 0
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Vattentornet
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NOT 5 BYGGNADER OCH MARK

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 0 0
Ombklassificering pagaende nyanlaggningar 118 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 118 000 000 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -196 667 0
Utgaende avskrivningar -196 667 0
Bokfort varde byggnader 117 803 333 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 48 000 000 0
Nyanskaffningar 0 48 000 000
Bokfort varde mark 48 000 000 48 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 165 803 333 48 000 000
Taxeringsvarde
Byggnad — bostadder 10 800 000
Mark - bostader 11 900 000
Taxeringsvarde totalt 22 700 000

NOT 6 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 37 500 000 0
Under aret nedlagda kostnader 80 500 000 37 500 000
Omfort till byggnad -118 000 000 0
Summa ackumulerade anskaffningsvarden 0 37 500 000
Bokfort varde pagdende arbeten 0 37 500 000
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NOT 7 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 30 695 0
Ovriga férutbetalda kostnader 29633 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 60 328 0

NOT 8 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp Amort(;g;i
Handelsbanken 4,970% 2024-10-30 15010 000 15 010 000*
Handelsbanken 4,530% 2026-10-30 15 010 000 120 080
Handelsbanken 4,420% 2028-10-30 15010 000 120080
Summa skulder till kreditinstitut 45 030 000 15 250 160

*Bokas upp som kortfristig del av Iangfristigt [an da lanet forfaller under 2024. Lanet dmnas dock skrivas om med en ny
bindningstid och bor darfor ses som langfristigt over tid.

Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa

balansdagen till: 43228800
Stallda sdakerheter 2023
Fastighetsinteckningar 45 030 000
NOT 9 BYGGNADSKREDITIV
2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 0 85 500 000
Upplupen ranta 0 490614
Summa byggnadskreditiv 0 85990 614
Kreditivrantan har inte belastat kreditivet, BoKlok Housing
AB tar denna kostnad. Undantag 4:e kvartalet 2022
NOT 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda ranteersattningar 1510584 0
Forutbetalda intdkter 197 304 0
Upplupna rantekostnader 406 271 0
Ovriga upplupna kostnader 87 050 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2201 209 0
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Andreas Jansson Fredrik Lundgren
Ordférande
Markus Maga Ingela Stahl

Youssef Zahiri

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF BOKLOK VATTENTORNET 769640-3760 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ola Andreas Samuel Jansson

Andreas Jansson

andreas.jan@outlook.com

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: INGELA SUSANNE STAHL

Ingela Stahl

ingela_stahl@hotmail.com

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: FREDRIK LUNDGREN

Fredrik Lundgren

fredrik89an@hotmail.com

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARKUS MAGA

Markus Maga

markus@maga.se

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: YOUSSEF ZAHIRI

Youssef Zahiri

josefza@gmail.com
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Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Vattentornet

Org.nr. 769640 - 3760

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi utfért
Bostadsrattsféreningen BoKlok Vattentornet for ar 2023.

har en revision av drsredovisningen  for

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen BoKlok Vattentornets

finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess

finansiella  resultat och  kassafldde  fér  aret  enligt

drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med

drsredovisningens Svriga delar.

Vi darfér  att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

tillstyrker féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &Gven fér den interna

upprdttas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &ar nddvdandig fér att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r

[dmna en revisionsberdttelse som innehdller vdra

1. (D)

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas péverka de
som anvdndare fattar i

ekonomiska beslut med grund

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund f&r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosdttande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om f&reningens
férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den osdkerhetsfaktorn eller, s&dana

vasentliga om

upplysningar
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

ar  otillrGekliga, modifiera  uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pd ett s&tt som ger en rattvisande bild.

I<]
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O GrantThornton

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrdttsforeningen
BoKlok Vattentornet fér &r 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i férhallande till Bostadsréttsféreningen BoKlok
Vattentornet enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Malmd, den dag som framgér vid elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

2 (D)

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pé& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

0 -
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
dtgdrder, omrdden och fdrhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrédelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrdttslagen.
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O GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Vattentornet

Org.nr. 769640 - 3760

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi utfért
Bostadsrattsféreningen BoKlok Vattentornet for ar 2023.

har en revision av drsredovisningen  for

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen BoKlok Vattentornets

finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess

finansiella  resultat och  kassafldde  fér  aret  enligt

drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med

drsredovisningens Svriga delar.

Vi darfér  att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

tillstyrker féreningsstdmman

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &Gven fér den interna

upprdttas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &ar nddvdandig fér att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r

[dmna en revisionsberdttelse som innehdller vdra
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ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas péverka de
som anvdndare fattar

ekonomiska  beslut med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund f&r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosdttande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om f&reningens
férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den osdkerhetsfaktorn eller, s&dana

vasentliga om

upplysningar
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

ar  otillrGekliga, modifiera  uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pd ett s&tt som ger en rattvisande bild.





O GrantThornton

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrdttsforeningen
BoKlok Vattentornet fér &r 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i férhallande till Bostadsréttsféreningen BoKlok
Vattentornet enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Malmd, den dag som framgér vid elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

0 -
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
dtgdrder, omrdden och fdrhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrédelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrdttslagen.
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