
ÖVERLÅTELSEBESIKTNING
SÄLJARFÖRSÄKRING

Besiktningsdatum
2026-10-20

Objektnr
2026904

LUND LYNGBY 10:16
Lyngby 691

247 99 GENARP

Enspecta AB

Version

Sida 1:

©

Besiktningsföretag
Enspecta AB

Adress
Hyllie Vattenparksgata 12
215 32 Malmö

Telefon
010-3333365

Org nr
556783-1002

E-post / webb
http://www.enspecta.se
info@enspecta.se



LUND LYNGBY 10:16
2026904

INNEHÅLLSFÖRTECKNING

0. OBJEKTINFORMATION........................................................................................ 3

1. TILLHANDAHÅLLNA HANDLINGAR SAMT

    INFORMATION FRÅN SÄLJARE.......................................................................... 4

2. OKULÄR BESIKTNING..........................................................................................5

3. RISKANALYS...........................................................................................................

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING........................................................................

BILAGOR

Sida 2:

Version©



LUND LYNGBY 10:16
2026904

OBJEKT
Fastighetsbeteckning LUND LYNGBY 10:16
Adress Lyngby 691
Postnr/ort 247 99 GENARP
Kommun Lund

Besiktningsman Roger Johnsson

Besiktningsdag 2026-10-20    Klockan 9:22

010-33 33 365, 0763-081847

Besiktningens genomförande
och omfattning

2026-10-19 överlämnades en uppdragsbekräftelse till beställaren. Innan
besiktningen påbörjades gjordes en genomgång av
uppdragsbekräftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte för fel och är
inte skyldig att betala för krav som reklamerats respektive framställts
senare än två år efter att uppdraget avslutats.

UTLÅTANDE ÖVER ÖVERLÅTELSEBESIKTNING

AVTAL OM BESIKTNING FÖR SÄLJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

Närvarande Roger Johnsson
Säljare

Telefon
E-post roger@enspecta.se

,

Ett enplanshus i vinkel som är byggt på 1800-talet. Stommen är i
original, tegel och lersten. Huset genomgick en stor renovering invändigt
samt ny puts på fasaden 2014. Det byggdes också samman de båda
byggnaderna med en mellanliggande byggnad som uppfördes med
träregelstomme. Plåttaket är av äldre modell.

Besiktningensteknikerns
reflektion
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Mäklarföretag Öresund Fastighetsförmedling
AB

Mäklare Daniel Marzouk

Tillhandahållna handlingar

Säljarens information Under denna rubrik är samtliga uppgifter lämnade av fastighetsägare eller
dess ombud. Uppgifterna är inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Inga handlingar mottogs vid besiktningstillfället.

BESIKTNING

1   TILLHANDAHÅLLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRÅN SÄLJARE

Förvärv Nuvarande ägare har ägt fastigheten sedan 2014

Överlåtelse
2014 totalrenoverades huset invändigt.
2025 satt in kamin

Överlåtelse
2014 totalrenoverades huset invändigt.
2025 satt in kamin
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Väderlek

Temperatur

Regn

8 °C

Byggnadstyp 1-plans villa
Byggnadsår

Särskilda förutsättningar vid
besiktningen

Besiktning har skett av de delar som var åtkomliga utan omflyttning av
belamrade ytor eller möbler.
Byggnaden var vid besiktningstillfället möblerad. Besiktning har skett av de
delar som varit normalt åtkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
möbler.

2   OKULÄR BESIKTNING

Bakomliggande ytor ingår i köparens undersökningsplikt. För ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”--” innebär att utrymmet eller ytan bedöms vara i normalt skick
med hänsyn taget till byggnadens ålder och byggnadssätt.

Grundläggning Isolerad betongplatta på mark

Stomme Tegel, Lersten, Träreglar (mellanbyggnad)

Fasad Puts, Träpanel (mellanbyggnad)

Fönster 2-Glas Isoler

Yttertak Plåt, Papp (mellanbyggnad)

Uppvärmning Luft/vatten värmepump

Ventilation Självdrag

Vindsbjälklag Trä

---

---
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NOTERING

Vindsutrymme

Nockvind
Diffusionsspärr.
Vid kontroll av diffusionsspärren (åldersbeständig plastfolie) upptäcktes att
denna saknas ner i parallelltaket. Detta ökar risk att varm och fuktig luft söker
sig ut i parallelltaket.

Entréplan

Allmänt
Avsaknad av tilluftsventiler.
Vid avsaknad av tilluftsventiler minskar ventilationsförmågan och avledningen
av fuktig luft blir sämre. Luftfuktighetsmätning visar på värden under/över
gränsvärde vid besiktningstillfället. Vid behov rekommenderas installation av
tilluftsventiler.

Masterbedroom
---

Duschrum
---

Duschbrunn
Brunnsmanschett ej synlig.
Ej besiktigat
Då bruk, fix eller annat material täcker ytan i brunnen där brunnsmanschetten
ansluter till klämringen  kan vi ej se om brunnsmanschetten finns applicerad
där. Detta är enda stället som det går att se om det finns något tätskikt i
utrymmet.

Hall
---
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Pannrum
---

Garderob
---

Kök
Avrinningsskydd under diskmaskin, kyl/frys och i vaskskåp.
Då avrinningsskydd saknas under diskmaskin, kyl/frys och i vaskskåp finns det
risk att det kan läcka vatten utan att man upptäcker det i tid.

Vardagsrum
Rinnmärke på murstock.
Dessa rinnmärke på murstocken var torra vid besiktningen. Risk finns för
utökad fuktbelastning i angränsande konstruktioner då taket och plåtning kring
murstocken utvändigt är äldre.

Utvändigt Tak

Allmänt
Murstock.
Då brister i murstockens ytskikt har noterats, finns det en risk att vatten tränger
in i konstruktionen och utsätter denna för förhöjd fuktstatus.

Utvändigt Fasad

Allmänt
---
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RISKANALYS

Entréplan

Allmänt
Parallelltak.
Parallelltak räknas som en riskkonstruktion då utrymmet inte går att besiktiga
samt att risken för följdskador är stor vid problem orsakade av brister i
angränsande yttertak. Detta är ett vanligt förekommande byggnadssätt i
Sverige som vi bygger med än idag. Vid besiktningstillfället noterades inga
missfärgningar vid parallelltak invändigt.

Utvändigt Tak

Allmänt
Äldre plåttak.
Då den tekniska livslängden på taket är passerat finns det risk att man kan få
rostangrepp och att plåtanslutningarna blir bristfälliga. Således kan vatten
tränga in i konstruktionen och orsaka förhöjd fuktstatus i angränsande
konstruktioner.

Låglutande papptak.
Takpappen bör inspekteras med jämna mellanrum för att eventuella brister i
pappen ska kunna upptäckas i tid. Syns ett läckage inifrån finns det sannolikt
förhöjd fuktstatus i utrymmet mellan yttertak och innertak. Detta utrymme är
inte okulärt besiktningsbart. Detta är ett vanligt förekommande byggnadssätt i
Sverige.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Allmänt

Inget att notera

Signatur

Roger Johnsson
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OBJEKT
Fastighetsbeteckning LUND LYNGBY 10:16
Adress Lyngby 691
Postnr/ort 247 99 GENARP

Kommun Lund

Besiktningsman Roger Johnsson

Besiktningsdag 2026-10-20    Klockan 9:22

010-33 33 365, 0763-081847

OKULÄR KONTROLL:
VATTEN OCH AVLOPP, ELINSTALLATION

Telefon
E-post roger@enspecta.se

Viss begränsad information lämnas beträffande installationsdelen enligt nedan.

Bedömningar och rekommendationer grundar sig på säljarens uppgifter, allmänt kända ålders- och/eller
försäkringsmässiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer på fel.
Besiktningsförrättaren har i allmänhet större erfarenhet av installationer än en normalt bevandrad husköpare/ägare, i
detta fall redovisas därför bedömningar och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Några
undersökningar i form av mätningar eller filmningar mm utförs inte av besiktningsförrättaren. Dessa typer av
undersökningar kräver i allmänhet fackmän med särskild behörighet för respektive installation.

Ett upprättat utlåtande för tilläggsuppdraget okulär kontroll av Vatten och avlopp, Elinstallation är att betrakta som en
nyttig tilläggsinformation. Den innebär inte att besiktningsmannen garanterar funktion eller att installationen inte är i
behov av en översikt, underhåll, uppgradering eller reparation. För att säkerställa detta krävs en utredning av en
behörig fackman.

Säljarens information Under denna rubrik är samtliga uppgifter lämnade av fastighetsägare eller
dess ombud. Uppgifterna är inte kontrollerade av besiktningsmannen.

,
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KONTROLL AV VATTEN OCH AVLOPP

Okulär kontroll

Utförande vatten Egen brunn
Vattenprov bör skickas in för analys då det inte har blivit gjort på ett tag.

Typ av avlopp Trekammarbrunn, Infiltrationsbädd

Årtal Installationsår 2014

Slutsats & rekommendationer Inget särskilt att notera som bedöms vara onormalt eller som tyder på att det
förekommer problem med vatten och avloppsinstallationen i fastigheten.
Beaktas bör ovan nämnda iakttagelser. Den tekniska livslängden på
installationen är 50 år.
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KONTROLL AV ELINSTALLATION
Vem har ansvar för elsäkerheten?
Som fastighetsägare/innehavare är man ansvarig för elanläggningen. Även om man själv saknar nödvändiga
kunskaper om volt, watt och ampere. Innehavaren är enligt ellagstiftningen skyldig att se till att anläggningen är så
utförd och hålls i ett sådant skick att den ger nödvändig säkerhet för personer, husdjur och egendom. För att klara
sin uppgift skall innehavaren utöva tillsyn av anläggningen med hjälp av en behörig fackman både fortlöpande och
periodiskt. Med ”Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller
köp disponerar över en elanläggning.

Uppdragets omfattning
Bedömningar och rekommendationer grundar sig på säljarens uppgifter och allmänt kända åldersmässiga
avskrivningar på elinstallationer. Besiktningsförrättaren har i allmänhet större erfarenhet av elinstallationer än en
husköpare/ägare. Några undersökningar i form av isolationsmätningar eller andra mätningar av elsystemet ingår
inte. När uppgifter inhämtas angående elsystemet i fastigheten vilka frångår normal funktion ska elektriker/fackman
anlitas. Dessa typer av undersökningar kräver i allmänhet besiktningsmän med särskild behörighet för respektive
installation. Undertecknad besiktningsman har inte en sådan behörighet.

Okulär kontroll

Elcentral Automatsäkrad, Gruppförteckning, Jordfelsbrytare

Allmänt: Observera att krav på jordfelsbrytare gäller från 2000 (större renoveringar
och nybyggnation 2004). Jordfelsbrytare är ett krav vid bland annat utförande av
elektrisk golvvärme i våtrum, spabad och kan vid avsaknad innebära risk för
personskada.

Vägguttag Jordade vägguttag

Allmänt: Jordade eluttag med petskydd ökar säkerheten i hemmet.

Slutsats & rekommendationer Inget särskilt att notera som bedöms vara onormalt eller som tyder på att det
förekommer problem med elinstallationen i fastigheten. Den tekniska
livslängden på installationen är 50 år.

Signatur

Roger Johnsson

Datum:  2026-10-20
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