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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Besiktningensteknikerns
reflektion

LUND LYNGBY 10:16
Lyngby 691

247 99 GENARP
Lund

Roger Johnsson

010-33 33 365,0763-081847
roger@enspecta.se
2026-10-20 Klockan 9:22

Roger Johnsson
Saljare

2026-10-19 odverlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besikiningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Ett enplanshus i vinkel som &r byggt pa 1800-talet. Stommen ar i
original, tegel och lersten. Huset genomgick en stor renovering invandigt
samt ny puts pa fasaden 2014. Det byggdes ocksa samman de bada
byggnaderna med en mellanliggande byggnad som uppférdes med
traregelstomme. Plattaket ar av aldre modell.
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BESIKTNING

1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Miklarforetag Oresund Fastighetsférmedling

Méklare Daniel Marzouk

Tillhandahallna handlingar Inga handlingar mottogs vid besiktningstillfallet.

Forvarv Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2014

Siljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetséagare eller

dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Overlatelse 2014 totalrenoverades huset invandigt.
2025 satt in kamin
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda férutsattningar vid Besiktning har skett av de delar som var atkomliga utan omflyttning av

besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvéarmning
Ventilation

Vindsbjélklag

belamrade ytor eller mébler.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de
delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
maobler.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

»o»

Notering innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Regn
8°C

1-plans villa

Isolerad betongplatta pa mark

Tegel, Lersten, Trareglar (mellanbyggnad)
Puts, Trapanel (mellanbyggnad)

2-Glas Isoler

Plat, Papp (mellanbyggnad)

Luft/vatten varmepump

Sjélvdrag

Tra
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NOTERING
Vindsutrymme
Nockvind
Diffusionssparr.
Vid kontroll av diffusionssparren (aldersbestandig plastfolie) upptacktes att
denna saknas ner i parallelltaket. Detta 6kar risk att varm och fuktig luft soker
sig ut i parallelltaket.
’ d_:\ v %
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Entréplan
Allméant
Avsaknad av tilluftsventiler.
Vid avsaknad av tilluftsventiler minskar ventilationsférmagan och avledningen
av fuktig luft blir sémre. Luftfuktighetsmatning visar pa varden under/6ver
gransvarde vid besiktningstillfallet. Vid behov rekommenderas installation av
tilluftsventiler.
Masterbedroom
Duschrum
Duschbrunn
Brunnsmanschett ej synlig.
Ej besiktigat
Da bruk, fix eller annat material tacker ytan i brunnen dar brunnsmanschetten
ansluter till kldmringen kan vi ej se om brunnsmanschetten finns applicerad
dar. Detta ar enda stéllet som det gar att se om det finns nagot tatskikt i
utrymmet.
Hall
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Pannrum

Garderob

Kok
Avrinningsskydd under diskmaskin, kyl/frys och i vaskskap.
Da avrinningsskydd saknas under diskmaskin, kyl/frys och i vaskskap finns det
risk att det kan lacka vatten utan att man upptacker det i tid.

Vardagsrum

Rinnmarke pa murstock.

Dessa rinnmarke pa murstocken var torra vid besiktningen. Risk finns for
utdkad fuktbelastning i angransande konstruktioner da taket och platning kring
murstocken utvandigt ar aldre.

Utvandigt Tak

Allmant

Murstock.
Da brister i murstockens ytskikt har noterats, finns det en risk att vatten tranger
in i konstruktionen och utsatter denna for férhéjd fuktstatus.

Utvandigt Fasad

Allmant
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RISKANALYS

Entréplan

Allmant
Parallelltak.
Parallelltak réaknas som en riskkonstruktion da utrymmet inte gar att besiktiga
samt att risken for foljdskador ar stor vid problem orsakade av brister i
angransande yttertak. Detta ar ett vanligt forekommande byggnadssatt i
Sverige som vi bygger med an idag. Vid besiktningstillfallet noterades inga
missfargningar vid parallelltak invandigt.

Utvandigt Tak

Allmant
Aldre plattak.
Da den tekniska livslangden pa taket ar passerat finns det risk att man kan fa
rostangrepp och att platanslutningarna blir bristfalliga. Saledes kan vatten
tranga in i konstruktionen och orsaka forhojd fuktstatus i angransande
konstruktioner.

Laglutande papptak.

Takpappen bor inspekteras med jamna mellanrum for att eventuella brister i
pappen ska kunna upptackas i tid. Syns ett lackage inifran finns det sannolikt
forhojd fuktstatus i utrymmet mellan yttertak och innertak. Detta utrymme ar
inte okulart besiktningsbart. Detta ar ett vanligt forekommande byggnadssatt i
Sverige.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

2
Enspecta

Allmént

Inget att notera

Signatur

(R

Roger Johnsson
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OKULAR KONTROLL:

VATTEN OCH AVLOPP. ELINSTALLATION

Viss begransad information Iamnas betraffande installationsdelen enligt nedan.

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter, allmant kanda alders- och/eller
forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel.

Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av installationer an en normalt bevandrad huskopare/agare, i
detta fall redovisas darfér bedomningar och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra
undersokningar i form av matningar eller filmningar mm utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av
undersokningar kraver i allménhet fackman med sarskild behorighet for respektive installation.

Ett upprattat utlatande for tillaggsuppdraget okular kontroll av Vatten och avlopp, Elinstallation ar att betrakta som en
nyttig tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsmannen garanterar funktion eller att installationen inte ar i
behov av en 6versikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sdkerstalla detta kravs en utredning av en
behorig fackman.

OBJEKT

Fastighetsbeteckning LUND LYNGBY 10:16

Adress Lyngby 691

Postnr/ort 247 99 GENARP

Kommun Lund

Besiktningsman Roger Johnsson

Telefon 010-33 33 365, 0763-081847 ,

E-post roger@enspecta.se

Besiktningsdag 2026-10-20 Klockan 9:22

Séljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller

dess ombud. Upbaifterna ar inte kontrollerade av besiktninasmannen.

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1::
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se

215 32 Malmo info@enspecta.se
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KONTROLL AV VATTEN OCH AVLOPP

Okular kontroll

Utférande vatten

Egen brunn
Vattenprov bor skickas in for analys da det inte har blivit gjort pa ett tag.

Typ av aviopp

Trekammarbrunn, Infiltrationsbadd

Artal

Installationsar 2014

Slutsats & rekommendationer

Inget sarskilt att notera som bedoms vara onormalt eller som tyder pa att det
forekommer problem med vatten och avloppsinstallationen i fastigheten.
Beaktas bor ovan ndmnda iakttagelser. Den tekniska livsldngden pa
installationen ar 50 ar.

Version

Sida 2::



Ens/plé‘cta

PART OF KEYTO GROUP

KONTROLL AV ELINSTALLATION

Vem har ansvar for elsékerheten?

Som fastighetségare/innehavare &r man ansvarig fér elanlaggningen. Aven om man sjalv saknar nddvéandiga
kunskaper om volt, watt och ampere. Innehavaren ar enligt ellagstiftningen skyldig att se till att anlaggningen ar sa
utford och halls i ett sddant skick att den ger nédvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom. For att klara
sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anlaggningen med hjalp av en behorig fackman bade fortlépande och
periodiskt. Med "Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller
kop disponerar éver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter och allmant kédnda aldersmassiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allménhet storre erfarenhet av elinstallationer an en
huskdpare/agare. Nagra undersokningar i form av isolationsmatningar eller andra matningar av elsystemet ingar
inte. Nar uppgifter inhdmtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman
anlitas. Dessa typer av undersokningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild behérighet for respektive
installation. Undertecknad besiktningsman har inte en sadan behérighet.

Okular kontroll

Elcentral Automatsikrad, Gruppférteckning, Jordfelsbrytare

Allmant: Observera att krav pa jordfelsbrytare galler fran 2000 (stdrre renoveringar
och nybyggnation 2004). Jordfelsbrytare ar ett krav vid bland annat utférande av
elektrisk golvvarme i vatrum, spabad och kan vid avsaknad innebara risk for
personskada.

Véagguttag Jordade vagguttag

Allmant: Jordade eluttag med petskydd 6kar séakerheten i hemmet.

Slutsats & rekommendationer Inget sarskilt att notera som bedoms vara onormalt eller som tyder pa att det
forekommer problem med elinstallationen i fastigheten. Den tekniska
livsldngden pa installationen ar 50 ar.

Signatur

R

Roger Johnsson

Datum: 2026-10-20
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